Cabecera del Departamento de Santa Rosa
1a. Ave. Barrio La Parroquia Zona 3, Interior Mercado Municipal
Telefax: 7886-5898, 7886-5860

EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DE CUILAPA, SANTA ROSA,

CERTIFICA:
Que para el efecto ha tenido a la vista el libro de actas de hojas moviles de sesiones del Concejo Municipal en el que se
encuentra asentada el ACTA NUMERO: veinte— dos mil nueve, de la sesion publica ordinaria del Honorable Concejo
Municipal de fecha once de marzo del afio dos mil nueve, en la que se encuentra el punto resolutivo que copiado
literalmente dice: .... “SEGUNDO: El Concejo Mumc1pal de Cu1lapa del Departamento de Santa Rosa:

= CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica dela” Repubhca en su Articulo253 establece que los municipios son instituciones auténomas,
aSIgnandole dentro de sus funcmnes el atender Tos servicios piiblicos-locales;-el ordenamiento territorial de su jurisdiccion y
el cumplimiento de sus fines propios; deblendo para los efectos. correspondlentes emitir las’ ordenanzas y reglamentos
respectivos. \ y S

| ; CONSIDERANDO
Que el Codigo Municipal en su Articulo 35 literal i) seftala como competencia general del Concejo Municipal; la emisién y
aprobacion de acuerdos, regfamentos y ordenanzas mumcupales .

e N / CONS[DERANDO
Que el Amculo 142 del Codigo Mumclpal como parfe del'ordenamiento territorial y Desarrollo lntegral de los municipios,
responsabiliza a las municipalidades para_el” cumpllmlento de todos los requisitos| exigidos en-—el mismo, antes de la
aprobacxon de nuevas lotificaciones, parcelamientos; urbamzacnones y cualesquiera otra forma de desarrollo urbano.y rural.

S CONSIDERANDO .
Queel Artncu!o 147 del Codigo Municipal sefiala que toda forma de desarrollo urbano y rural debe cumpllr con los requisitos
que sefialan otras Ieyes asi como los senalados dentrodel Decreto Leglslanvo 12-2002 del Congreso de la Repiiblica.

e~ CONS!DERANDO"' N
Que la Ley de Parcelamlentos urbanos Decreto 1427 1961y lajLey “Preliminar de Urbanismo Decreto Pres1den<:1al numero
583 - 1956 facultan a las mumcnpalldades para velar- pOF el cumphmlento de las-normativas de Desatrollo-Urbano y rural.

. POR FANTO
En base a lo considerado y leyes c1tadas este COI"ICC_]O Municipal:

) (N2 ACUERDA P
EMITIR EL SIGUIENTE REGLAMENTO DE URBAN[SMO b4 CONSTRUCCION APLICABLE EN EL MUNICIPIO
DE CUILAPA DEL DEPARTAMENTO DE SANTA RQSA.|
_ CAPITUL’O e
En / GENERALIDADES
Artlculo }° Objeto E] presente reg1amento tlene por objeto regular todas las actwndades de excavacion, nivelacion,

Articulo 2°. Es prohlbxdo para cualquner persona o enudad er1g1r construtr ampllar mod:ﬁcar reparar y demoler cualquier
edificacion sin llenar los requisitos y estipulaciones del presente reglamento. Los infractores de las presentes disposiciones
seran sancionados de conformidad al mismo.

Articulo 3°. La Oficina Municipal de Planificaciéon coordinara y consolidara los diagnosticos, planes, programas y proyectos
de desarrollo del municipio, asi como daré cumplimiento a este Reglamento. El Juzgado de Asuntos Municipales aplicara las
sanciones correspondientes de conformidad al Cédigo Municipal y leyes afines a quienes infrinjan este Reglamento.

Articulo 4°. Definiciones. Para efecto de la adecuada aplicacion de este reglamento se establecen las definiciones siguientes:
ALINEACION MUNICIPAL: En el plano horizontal, se refiere a los limites de un predio, independientemente del uso a que
se destine, con las areas de la circulacién de vehiculos y peatonal. En el plano vertical, la alineacion se extiende
indefinidamente hacia arriba y hacia abajo a partir de la interseccion con la superficie horizontal del terreno.

ALTURA: Distancia vertical que tomada al frente del predio y partiendo del nivel de la acera, se mantiene constante sobre el
nivel natural del terreno.
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ALTURA REGLAMENTARIA: Toda altura requerida por la municipalidad conforme a la zona urbana en que se localice la
edificacion.
AREA CONSTRUIDA: Parte edificada dentro de los predios que se ubique en las areas urbanizadas. En una edificacion de
mas de un nivel, corresponde a la suma de dreas de cada nivel, excluyéndose las azoteas y éareas libres.
AREAS LIBRES: Parte que se encuentra sin techar dentro de los predios que se ubiquen en éreas urbanizadas.
AREAS CUBIERTAS: Definida por los limites dados por la proyeccién de la planta de techos de una edificacion.
COLINDANCIAS: Es la linea comun que define el limite entre un lote y otro 6 entre un lote y la via publica.
CONSTRUCTOR: Es la persona responsable de la e_]ecuc;on de.los trabalos que-se definan en la solicitud de la licencia, para
lo cual debera ser un Profesional Colegiado Activo, de las ramas de‘ingenieria-o arquitectura.
EDIFICACION PERMANENTE:~Es’ la edificacion “en la-cual-se han utllxzado materiales perecederos y que ha sido
planificada conforme a las normas y técnicas de-la construceion: —
EDIFICACION PRIVADA: Cuando el propietario-y el usuario son partlculares
EDIFICACION PUBLICA: Cuando el propietario es una institucion publica, estatal o mumcnpal
EDIFICACION TEMPORAL O/ INFORMAL: Es aquella que se realiza provisionalmente o por un s1stema constructivo que
puede ser facilmente desmontable, utilizando materiales perecederos.

“STACIONAMIENTO: Es el espacio pubhco o prlvado destinado al aparcamlento de uno 0.mas vehlculos automotores.

SABARITO: Es el espacio definido éntre/la mtersecc10n delplano vertical que delimita una propledad a ambos lados y el
plano horizontal que 'define una via publica.
IMPACTO AMBIENTAL: Es el estudio ¢ informe que seﬁala los aspectos negativos o positivos que puede generar una obra,
alrededor de su entorno y que al momento de su. ﬁmc;onamlento pueda afectar o beneficiar al ambiente y/o poblacion.
INDICE DE-CONSTRUCCION: Es la relacion existente entre-el area de cubiertasobre el area del predio, excluyéndose
azoteas, patios y jafdines.
INDICE DE OCUPAC]ON Es la relacién de drea de cubierta sobre el 4rea de predio.
LICENCIA MUNICIPAL Es El instrumento de autorizacion que la municipalidad otorga para la realizacion de actividades
de excavacion, construccion, ampliacion, modificacion, reparacion y demoliciénde edificaciones.
LINEA DE FACHADA: Es el limite al que una edificacion puede llegar exteriormente hacia las dreas de via publica;
considerandola como la proyeccion de un plano vemca! que se extlende hac1a amba 0 hacia debajo de la interseccién con la
superficie horizontal. ;
LOTIFICACION: Es todo fraccionamiento de terreno en-mas de cinco- lotes con apertura de nuevas calles.
OCHAVO: Es el lineamiento que debe conservarse en las esqumas de interseccion de las calles, para aumentar en dngulo de
visibilidad del automovilista y el peaton. e
PRACTICO DE CONSTRUCCION: Es toda aquella persona que sin poseer ninguno de los titulos univeérsitarios referidos en
este reglamento y-en funcién de su competencia y experiencias-comprobadas en-actividades de construccioén, soliciten actuar
como constructores en cualesqmera de las solicitudes. que se presenten en la municipalidad. .
PROPIETARIO: Es la persona, entidad o institucién a cuyo nombre esté inscrito el predio donde se realizara la edificacion.
PROYECTISTA: Es la persona responsable del-disefio, célculo y elaboracnon delos-planos de construccion respectivos,
quien deberd ser un profesional colegiado activo en las.ramas de. Ingemer:a 0 Arquntectura
RASANTE: Nivel o-Cota superior que/permite el alineamiento del eje central de una'via. ;
INSPECTOR O SUPERVISOR MUNICIPAL: Es la persona-de la Oficina Municipal de Planificacién a quien se le asigna la
funcion especifica de comprobar que toda obra cuenta-con la Liceneia Vigente réspectiva y que la obra se ejecute de acuerdo
a los planos aprobados y se cumpla con los requerimlentos de este reglamento ydemds ordenanzas-municipales.
USO PERMISIBLE: Es aquél-que puede autorizarse:de ‘acuerdo a las: caracterfstlcas predominantes en el sector donde se
localiza el solar y que no implique alteracion de las actividades ya 1mp1antadas debiendo siempre estar apegado a las normas
de urbanismo y desarrollo urbano y rural.
USO RESTRINGIDO: Es aquél cuyo funcionamiento esta supeditado a las disposiciones que, por tratamiento especifico
determine la municipalidad o las normas de urbanismo y desarrollo urbano y rural.
ViA PUBLICA: Es todo espacio de uso comiin destinado al libre transito vehicular o peatonal y que provee condiciones de
ventilacion, iluminacion, soleamiento y accesibilidad a las edificaciones o predios la limitan.
EDIFICACION RESIDENCIAL: Es la constituida por un conjunto de viviendas que por el mismo tipo y disefio de las
mismas logran tener mayor plusvalia dentro de la jurisdiccién siendo, edificaciones que cuentan con todos los servicios
basicos necesarios para una poblacion.
EDIFICACION PARA VIVIENDA: Es toda unidad de construccion, independientemente de su ubicacion, destinada para
residencia familiar o multifamiliar permanente.
EDIFICACION COMERCIAL: Complejo comercial que serd destinado para la realizacién de actividades de intercambio de
bienes y productos entre ofertantes y demandantes.
EDIFICACION INDUSTRIAL: Complejo de Construccién que serd utilizado para realizar actividades que impliquen
produccién de productoes-de-distinta indole, para su comercializacion futura.
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CAPITULO 11
DE LOS PRACTICOS DE CONSTRUCCION
Articulo 5. Se consideran como practicos de construccion a todas aquellas personas que sin poseer titulo universitario en
Ingenieria Civil o Arquitectura, actian como constructores autorizados por la dependencia municipal respectiva, dada su

experiencia comprobada en el ramo de la construccion y de acuerdo con las normativas en que el presente Reglamento los
enmarque. R ——

Articulo 6. La Oficina Municipal de-Planificacién, “exténdera las credenciales respectivas que acrediten a los Practicos de
Construccion Autorizados y a-la” vez, indicara claramente 1os tipos-de_construccion que pueden ejecutar; las cuales pueden
ser ampliacion, modificacién, reparac1én y-demolicién de obras sencillas y para.¢jecutar las construcciones de edificaciones
de mixto y con los respectivos planos avalados por profesmnaies en. Ingemerla Civilo Arqultectura

Articulo 7. Todo aspirante a ser Practlco de Construccmn Autorizado, debera Henar los siguientes requisitos:

a) Presentar solicitud en formulano  especial que “debera proporcionar la Oficina Municipal de Plamﬁcacnon

b) Ser guatemalteco, mayor de edad, saberleer y escrlblr € mterpretar planos.

¢) Presentar Fotocopia de cédula’ de vecmdad

d) Presentar Boleto de ornato del afio./

e) Demostrar fehacientemente que durante los ul’umos cinco- afios ha trabajado en actmdades de construccion que lo
acrediten para desempefiarse como Préactico de la Construccién.: Se consideran pruebas de lo anterior, las hojas de
Servicio 'y tres cartas de recomendacion provenientes de Ingenieros o Arquitectos. Queda a-juicio de la
mumcipalldad el analisis, revisién y calificacion de los documentos presentados ;

f) Sustentar y aprobar un examen teonco -préactico que sera practicado por una persona califi cada de la Oficina de
Planificacién Municipal.

g) (El aspirante que no hubiere aprobado el examen correspondlente podra someterse a un nuevo examen, después de
transcumdos seis meses.

Articulo. 8. Una vez aprobado el examen y obtemda Ia autonzac;on por ‘parte’ de la Munmlpal:dad el aspirante debera ser
incorporado-a un listado de practicos de construccion; cuya bas; de datos deberé llevar la Oficina Municipal de-Planificacion
para extender la credenc1al correspondlente

Articulo 9, La Oﬁoma Municipal de Planificacion queda facultada para suspender temporal o definmvamente a un practico
de construccwn autorlzado que incumpla el* presente Reglamento o faltare a la ética en el desempefio de sus-funciones.

, CAPITULO JIF
LIC ENCIAS DE CONSTRUCC[ON

Articulo 10. Cerresponde conexclusividad a la Mumclpal;dad a fravés de’ la Oficina Municipal c]e ‘Planificacion, la
autorizacion de las licencias relamonadas contodo trabajo de construcc:lon

Articulo 11. Se exceptuan de la obtencmn de hcenma de construccnon las obras de caracter l;gero consideradas entre estas
las siguientes: / U 2 FE
a) Remiendosy Retoques / ——— WS
b) Repellos en general. ~
¢) Pintura en general y elementos decorativos.
d) Todo aquello que no afecte el aspecto exterior o la fachada, ni la distribucion, el uso y los elementos estructurales
de la edificacion.

Articulo 12. Requisitos. Las solicitudes de licencias de construccion deberén llenar los siguientes requisitos:

a) La solicitud debera presentarse en formularios proporcionados por la Tesoreria Municipal cancelando su costo
fijado en el reglamento de Tasas Municipales.

b) Presentar fotocopia de la escritura de la propiedad en donde se llevara a cabo lo solicitado.

¢) Presentar la solvencia de pago del Impuesto Unico sobre inmuebles (IUSI), o en su defecto, solicitar su inscripcion.

d) Presentar solvencia municipal.

e) Presentar boleto de ornato del afio del propietario y constructor.

f) Presentar fotocopia de cédula de vecindad del propietario.
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@) Presentar fotocopia legalizada del titulo de agua del inmueble.

h) Presentar tres copias de juegos de planos detallados y separados, que de acuerdo con este reglamento, deberan ser
firmados por el proyectista y el propietario del inmueble. Al ser autorizados, se devolvera un juego de planos a los
interesados, los cuales deberan mantenerlos en la obra mientras se ejecuten los trabajos.

i) Presentar el Informe del Estudio de Impacto Ambiental cuando el caso lo requiera.

j) En el caso de la lotificacion, urbanizacion y parcelamiento los juegos de planos deben venir aprobados con los
sellos y firmas respectivas de la dependencia encargada del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

k) Presentar el presupuesto detallado de la obra a ejecutar. S

Articulo 13. Toda solicitud de )i,cencié de cons&uc@iﬁn' que-no-llene _losjréciuisitos indicados-en el articulo anterior, sera

rechazada por la Oficina Municipal de Planificacién. """~ T

Articulo 14..Cuando la solicitud de ]icéncia_,_se"reﬁe_r;a, o incluya una demolicion, ademas de los requisitos indicados en el

Artl’cul debera indicarse el lugar sonde se depositaran los desechos, para que la municipalidad lo autorice. Los planos

donde se indiquen las partes a demoler, deberan contar-eon “una explicacién del procedimiento a seguir, con el objeto de
.Drevenir o evitar dafios a terceros.” / > ; \

Articulo 15. Las pe_rsonaé a quienes se les otorgue la licen@iia de construccion, quedan obligadas a permiiir en horas habiles,
el ingreso a la obra-en ejecucion, previa identificacion, a los supervisores asignados por la Oficina Municipal de
planificacién para velar por-el cumplimiento de lo-autorizado y lo estipulado en el presente reglamento, razdn por la cual las

copias de log'planos deben mantenerse siempre-enlaobra.

Articulo 16. Al ser autorizada toda licencia de-construccion, ‘modificacion; ampliacién, reparacion o demolicién, queda la
obligacion conjunta del-constructor y el propietario de reparar o pagar a la municipalidad cualquier gastorque se origine por
concepto de/reparacion de desperfectos en los servicios de infraestructura de la-poblacién, causado por trabajadores de la
obra en ejecucion, asi como dafios a terceros. N =

Anicul@ualqﬁief ‘modificacion o cambio en(los planos ofiginales, aprobados en el tramite de solicitud de licencia,
debera ser aprobado nuevamente por la Oficina-Municipal de Planificacion,-antes-que se gjecuten o cuando esta lo_considere
necesario. En el caso de cambio significativo en un proyecto, los interesados deberan iniciar un nuevo tramite de solicitud de

licencia. En caso de desacato, se procedera conforme-a-las sanciones establecidas-en-este reglamento. <

Articulo A8, /Toda licencia sera concedida para-un-periodo-de un afio. Una vez vencido el plazo, la'licencia caducard
autométicamente. . | | < S - T
.Articulo 19. Cuando caduque el plazo autorizado por léi’“ligencia y.10 se hayan'@pncluido los trabajos de la obra, los
interesados deberan solicitar por escrifo, la ampliacion de la‘misma, aplicandose el cobro de las tasas establecidas en el
Reglamento de Tasas Municipales..._ F N\ ) 4 :

Articulo 20. Una vez concluidos”los trabajos de una obra, el prbpietar‘iqide'beré devolver la Licencia respectiva a la

Municipalidad, en un plazo no mayor a los qumced1a§ hébiles después de-su ﬁnal‘iéhcién.
Anic@n caso los trabajos de una obra se hayan iniciado sin obtencién de Licencia Municipal, el propietario de la

misma debera pagar multa, que serd penado por el Juez de Asuntos Municipales. Asi mismo y en plazo no mayor de quince
(15) dias hébiles, debera concluir el tramite respectivo para solicitar la Licencia Municipal respectiva.

Articulo 22. Siempre que se trate de construir una nueva planta sobre otra ya existente, o de cualquier manera alterar,
modificar o reparar una edificacién, la Oficina Municipal de Planificacion, exigird los planos originales del edificio y
verificara las comprobaciones que juzgue pertinente, o negara la licencia respectiva y en este ultimo caso la obra no podra
llevarse a cabo.

Articulo 23. No se autorizaran licencias para construir a orillas de barrancos o rellenos y otras érea restringidas por la
municipalidad. La Oficina Municipal de Planificacién rechazaré aquellas solicitudes de licencias, cuyos planos no cumplan
con la totalidad de requisitos.

Administracién 2008 - 2012  Capacidad, Honestidad y Desarrollo.

L ———————————————————————————




S Sl i e i - e Y o

Cabecera del Departamento de Sérnta Rbsé
1a. Ave. Barrio La Parroquia Zona 3, Interior Mercado Municipal
Telefax: 7886-5898, 7886-5860

CAPITULO 1V
SUPERVISION MUNICIPAL

Articulo 24. Toda obra de excavacion, construccion o demolicién asi como todo trabajo que se refiera al ornato y
urbanizacion de las 4reas de influencia y futuro crecimiento, son susceptibles de supervisiones periddicas y constantes por

parte dp la municipalidad a través de la Oficina Municipal de Planificacién, la que designara al personal idoneo, que se
denominaréa supervisor municipal.

Articulo 25. El supervisor municipal, tefidrd com@ funcibnespecifica; comprobar que toda obra con licencia autorizada, asi
como los proyectos de urbanizacién, se ejecuten de-acuerdo-a- los.planos autorizados y-los requerimientos dados en este
Reglamento y demas ordenanzas municip}ales,’f)brr lo-que el propietario.y constructor deberan presentar toda la colaboracion
del caso al supervisor municipal. | " ' N

Articulo 26. El Supervisor Municipal ('juedg_,aﬂforizado para emitir una orden de correccion cuando una obra no se esté

ejecutando de acuerdo €on los planos autorizados y 1as normas de-este Reglamento, fijando un plazo razonable para el
. cumplimiento de dicharorden.l_," / / . ™
Articulo 27. En caso de que una orden de correccion reéquerida por el Supervisor Municipal no se'ecumpla en el plazo fijado y
salvo razones plenamente justificadas por ¢l constructor o propietario; el Supervisor debera informar al Juzgado de Asuntos
Municipales, para que este intervenga a efecto que la orden se cumpla y, dado el caso, emitir una-orden de suspension de
trabajo. # =1 | P ] N \

—CAPITULO V
DISPOSICIONES URBANISTICAS

Articulo 28. Unicamente la municipalidad, por medio de la'Oﬁc‘i’hq Municipal de Planificacién o profesionales expertos en
urbanismo-autorizados por esta dependencia; pueden efectuar-et ‘ordenamiento urbana en todos susaspectos; incluyendo la
determinacion de alineaciones, linea de fachada, ngaritos“f?"permi‘s’ibles,‘,'ochz‘ﬁ/os y rasantes en toda el drea peatonal y

vehicular de uso privado o publico que se encuentren en ?e;l—mun(icipi%«de—(;uilépa;de] Departamento de Santa Rosa, sus areas
de influencia y futuro crecimiento. | | ' %

Articulo 29. Para 'ia_ autorizacion de proyectos de lotiﬁcacj(_in, pafé’e]amiento o urbanizacion; deberd acatarse lo que establece

la Ley de Parcelamientos Urbanos, Decreto-1427, las -normas que esi:é.blecee_[,Cédigo Municipal Decreto 12 — 2002 en su
Articulo 142y otras leyes relacionadas con esa actividad. A i

. Articulo 30. Todo proyecto de urbanizacién deberd regpetar las recomendaciones y disposiciones que se relacionen con las
politicas, programas-de conservacion, preservacion, mejoramiento, prevencion y regulacion del medio ambiente, conforme a
la legislacion vigente; debiendo por lo tanto agregar. entre la papeleria de solicitud de Licencia el Estudio de Impacto

Ambiental. - : [ 8 \ 1

Articulo 31. Cuando la alineacion coincidaj;ohfTaﬂ]jnea'Ele"fa’c'hh“dgggﬁé;sg permitira salientes de la alineacion municipal, se
exceptian las marquesinas, 1as cualés se'per‘iﬁ_itii‘ﬁ'ésoj_g;gt};_la tefrgmr‘d:'el"bfimer nivel, siempre y cuando tenga un ancho
maximo que la separe 50 centimetros de la linea exterior de la aceray .sea"c'onstruid'fl a'una altura no menor de 3.00 metros

sobre la banqueta, no permitiéndose en ningtn caso que las marquesinas o aleros viertan-agua pluvial sobre la acera o via
plblica y sean utilizadas como balcones o areas habitables.

Articulo 32. Las edificaciones cuya linea de fachada con la alineacion municipal y demas esté ubicada en esquina deberan
ser construidas en ochavo o diagonal, libre en todos los niveles de la edificacion, el que no podra ser menor de 2.00 metros
de radio.
//\‘(“ . .

Articulg’ 33,/ Para los efectos de este Reglamento se establece un ancho minimo de aceras en calles y avenidas de 717“.10
metros.\La municipalidad podra definir los anchos de aceras en cada zona sin disminuir el minimo. Las aceras serdn-
definidas por la altura del bordillo correspondiente, con una pendiente descendente del 1 % desde el limite de la alineacion
de la propiedad hacia la calle, quedando terminantemente prohibido construir gradas de acceso sobre la acera que obstaculice
el movimiento peatonal.
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Articulo 34. La altura del bordillo en las aceras sera de un minimo de 15 centimetros y un maximo de 20 centimetros
medidos sobre la elevacién del punto mas bajo de la seccién transversal de la calle o avenida. En el sentido longitudinal
debera seguir la pendiente dada por la linea rasante. En el caso de las rampas para acceso vehicular, esta altura de bordillo
sera de 5 centimetros. El ancho de la rampa serd igual al ancho del acceso, debiéndose formar hacia los lados de la acera
“paiiuelos” con pendiente ascendente para evitar gradas de tope brusco en el movimiento peatonal.

Articulo 35. Toda construccién que se realice fuera de la alineacion municipal definida en este reglamento, incluyendo
balgones, voladizos y marquesinas, serd considerada como una_invasion a la via publica, por lo que el propietario estard
obligado a demoler la parte construida fuerd de la aline icién‘en-el-plazo‘fijado por la municipalidad.

Articulo 36. Todo vecino esta-0bligado a copstruﬁ"'pgp.su cuenta la banqueta que-circunde el frente y lados de su propiedad,
conforme a lo especificado en ¢ste reglamento, en‘cuanto a la alineacion y ancho minimo de banqueta. Si vencido el plazo
que se fije a cada vecino por medio de notiﬂeécionq_s.escrifas, de no cumplirse con esta obligacion, la Municipalidad podré
realizar el trabajo cargandose el costo al propietario. "

.Articulo 37. Se considera trabajos ufgen_te's los relacionados con canalizacién de ‘tios y riachuelos que- atraviesan la

f { / 2

poblacion; con el objeto de lograr suk_saneamlent__,oj queda germiﬁé'dié'rﬁ“ente prohibido arrojar basuras'y desechos de todo tipo
en los lechos de los mismos, asi como entorpecer por cualquier_otro medio el libre curso de ‘sus aguas, lo cual sera
sancionado por el Juzgado de Asuntos Municipales conla Multa indicada en-el Articulo 151 del Codigo Municipal, Decreto
12 —2002. . Wt e o 4

Articulo 38. Todo ﬁredio_ que carezca de edificacion o construccion alguna, debera estar circulado con un-cerco de malla de
alambre, con una altura minima de 1.50 metros:; siendo obligacion del propietario darle el mantenimiento y limpieza
adecuados, para evitar.focos de contaminacién en la poblacién. El incumplimiento a esta normativa dara Jugar a la multa
respectiva' . i P . L 3 TSI

1

Articulo 39, Queda’?éﬁrm{iﬁantemente proﬁibidq;gs‘ar"las“callfc's‘,‘p‘é{rjp‘es’i?"p‘réd‘ivo“s" publicos como talleres de mecanica-y otros.
Asimismo, colocar letreros, objetos u obstaculos y festacignar vehiculos sobre las banquetas, poniendo en peligro la vida de
las personas y obstruir el libre paso de lo$ peatonest———tx J—1— '
Articulo 40. Queda -pehﬁinantemente pr,ohibifdo arrojan basura y:.;dpsechosde“todo tipo en los lechos de los zanjones y
tragantes, asi como entorpecer por cualquier ofro medio el'libre curso de las aguas. ) :
T e ) | . e LT It
SCAPITULG WI =
~_DELAS LOTIFICACIONES

' Articulo 41. Todo proyeeto urbanistico debera-cumpiir con lasﬂdis‘;:),osi'cionesf,leg'éles vigentes a la fecha de-su inicio.

Articulo 42. Las personas individuales o jufididas que inicien proyectos urbanisﬁgos deberan trasladar en propiedad a esta
municipalidad las dareas que en derecho le corresponden dentro” (ui*qwur}/térmihg; de ‘tres meses a partir de la fecha de
autorizacion del mismo, el incumplimiento daré,origen a las sanciones de-ley respectivas. .

Articulo 43. Las calles y avenidas de todo parcelakriiento o lotificacion deberd realizarse conforme las calles y avenidas ya
trazadas en el sector donde se ejecutard la nueva lotificacion a efecto de que tenga continuidad:

Articulo 44. Los planos y memoria descriptiva del proyecto de urbanizacion al ser autorizados por la Oficina Municipal de
Planificacion, deberan ser firmados y sellados por el Alcalde Municipal.

CAPITULO VII
DE LAS EDIFICACIONES INSEGURAS Y PELIGROSAS

Articulo 45. El propietario de toda edificacion esta obligado a mantener!a en perfecto e§tado para garantizar_ la seguridad,
vida y bienes de las personas que la habitan o de terceros, por con51gu.1ﬁ’3me cualqmef vecino que considere que una
edificacién no esta cumpliendo con lo anterior, podréa solicitar la intervencion .dc.e la Mummpallda.q a efectf) d.e bus.car una
solucion a ello. En la misma forma la Municipalidad a través de la Oﬁcin_a Municipal de Planificacion, p'odra dl'ctamma}r con.
previa inspeccion sobre el peligro para la salud y seguridad del vecindario que represente una edificacion y/o instalaciones;
quedando a criterio de la Municipalidad las acciones a tomar.
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Cabecera del Departamento de Sarnrta”Rosé
1a. Ave. Barrio La Parroquia Zona 3, Interior Mercado Municipal
Telefax: 7886-5898, 7886-5860

Amculo 46. Para los efectos del.presente Reglamento, se consideran como edificaciones inseguras o peligrosas las que
incluyan algunos de los aspectos siguientes:

a) Que no sean estructuralmente estables para los fines que se destinen.

b) Que representen riesgo de incendio.

¢) Que no cuenten con rutas de evacuacion suficientes y adecuadas. En el caso de ciertas edificaciones publicas que
por el tipo de actividades que en ella se realicen, no presentan salidas de emergencia.

d) Que constituyan riesgo para la salud—" ~ s B

e) Que se construyan en foco§,,de’c6ntamina§i: r amb ;

f) Que por falta de mapte‘nir'f}iemo hayan ca:iduendesuso;—at;andonG/o desmante]émiento.

P

g) Cualquier otra razén que'evidep/g:je o’Ta/_rhaga- peligrosas para-la iéQUridaq de vidas y bienes de las personas.

7

Ar_ticulo 417. Comprobada la jnseguﬁdaci,o"‘ﬁéligfg,de"Uﬁéf éaiﬁéabihéh;"élrluzgado de Asfimtos Municipales, por escrito y con
aviso de recepcion o por cualquier otro medio-Tegal autorizado, hard la notificacion al propietario determinando las medidas

que deban tomarse y el plazo para re_ﬂlizar}a’é el cual se-contara a partir-de la fechade notificacion.

. Articulo 48. En'caso que el propietario’se negare o rehusare a cumplir la orden de reparal",,rehab‘iljtar;fiemoler o remover la

edificacion o las partes de la misma, declaradas inseguras, la Oficina Municipal de Planificacién solicitara al Juez de
Asuntos Municipales, aplicar la sancién respectiva/ = 17

e "'CA’Pi"i‘UI;G' 1 § —
SERVICIOS'EPL'IBLICOS

B 2o 3

Articulo 49. Cuando en una edificacion se utiliza agua proveniente de pozos o nacimientos propios diferentes a la red del
servicio municipal, no se permitird la interconexion de estos pifél‘[lft“o's"c'(m"lo’s‘d'e’l'servicio municipal. : -

N\,

Articulo/50. Todo propietario de una ijconstruic”ci’é"ri(E§té"0b1ig;1jdtf'a' instalar en st inmueble la conexién al '_s.iétemaudev drenaje,
donde exista red municipal. b\ ( (O 0O/ | .

Articulo 51. Cuando no exista red de|drenaje municipal a menos de-100 metros-de la edificacion, las aguas servidas deberan
ser evacuadas por medio.de! fosas sépticas, pozos 0 campos de absorcion. En todo caso queda terminantemente prohibido
bajo pena de sancion, el verter aguas servidas o-sanitarias a fa via piblica o-alos-lechos de los zanjones aiin cuando crucen la
propiedad.” = - : ( f \ A S 5

. Articulo 52. El agua pluVialf;froveni'énte; aé'loq techo\é“ynotrés a;eais de la/ediﬁq,acién, deberan ser conectados al drenaje
general 0 evacuadas-a la calle mediante tuberfa que debera "Seljfgafocada‘pajo la banqueta, El agua pluvial no podra evacuarse
por ningun mMotivo a terrenos Vecinos. ' ; / \ & =

/

Articulo 53. Los parcelamiento'é y lotiﬁ:cacioﬁgs nuevos y »no_r.e'(‘:ibiggs por-la tMunicipalidéd, deberan contar con su propia
planta de tratamiento. -

5

- CAPITULO IX—
NORMAS MINIMAS DE DISENO

Articulo 54. De conformidad con el Articulo 527 del Codigo Civil,. quedell terminantemente prohibido ak_)rlr ventanas 0
balcones que den vista a las habitaciones, patios o corrales del predio vecino, a menos que mgdle una distancia dledtrc:s
metros. La distancia se medira entre el plano vertical de la linea mas saliente de 1'a ventana o balcon y el plano vertical de 1a
linea divisoria de los dos predios, en el punto en que dichas lineas se estrechen mas, si no son paralelas.

Articulo 55. Las edificaciones destinadas a hospedaje, deben contemplar lo siguiente:
a) Entradade servicio separada de los huéspedes. o
b) Disponibilidad de servicio sanitario para todo§ Io_s dormitorios. _ '
c; [nstiﬂaciones sanitarias del personal de servicio, independientes y separadas de las destinadas a los huéspedes.

Vestibulo de recepeion. .
2; Las habitaciones pde huéspedes deben tener un drea minima de 9.00 metros cuadrados (1 persona), 12.00 metros

cuadrados (2 personas) y un ancho minimo de 3.50 metros.
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Cabecera del Departamento de SahtarRosa
1a. Ave. Barrio La Parroquia Zona 3, Interior Mercado Municipal
Telefax: 7886-5898, 7886-5860

f) Deben poseer iluminacion y ventilacién natural.

Articulo 56. Cuando un hospedaje tenga previsto servicio de alimentacion, debe contar como minimo con lo siguiente:
a) Area de servicio de comidas.

b) Cocina.

¢) Despensa.
d) Servicios sanitarios separados para hombres y mujeres.__
¢) Deben poseer iluminacion y ventilacién-natural:

Articulo 57. Todos los ambientes de las ediﬁcac_iqﬁes-—para -viviendas- de__bén estar dotados.de iluminacién y ventilacion
natural, de preferencia cruzada: En caso contrario y de acuerdo al uso a-que se destine la edificacion, queda a criterio de la
Oficina Municipal de Planificacion, aceptar otro tipo. Hogiindr : '

Articulo 58. Los planos de e_giiﬁ{:aciones pa?a_ugo‘iﬁ}iustrial, Qe_tl)g[@ngetallar las instalaciones propias de la actividad que les
corresponde. Asf mismo, en caso dicha actiyidad produzca formas de desechos o contaminaciones que afecten el medio
.ambiente, se debera especificar el sistema/a usar-para prevenir, amortiguar-o eliminar tales efectos. En este sentido, la

Municipalidad se reserva el derecho ge autorizar o'no tales edificaciones.. |
Articulo 59. Las edificaciones para uso comercial tendrdn un uso restringido, de acuerdo a lo que di'cl';amine la Oficina
Municipal de Planificacion en cuanto a tipo y localizacién. Las mismas deberan estar dotadas de lo siguiente:
a) Cuando una misma edificacion tenga uso residencial y’comercial las-condiciones de iluminacién y ventilacion
deben ser naturales. ' =
b) Los locales destinados a comercios deben tener un lado minimo-de 3.0 metros y un area minima de 9.00 metros
cuadrados. ¥ i B,
¢) Los locales destinados a cafeterfas, restaurantes, ‘bar, o-servicio de comida, deben disponer de una bateria de
servicios sanitarios para hombres y mujeres, debidamente separados y acondicionados. En igual forma debera
definirse ¢l area de cocina con ‘jlumiﬂﬁci(m‘yﬂvf:fjﬁ}é.‘c‘ujﬁj‘rfat'ﬁi’ﬁI'.’" e e >

Articulo 60.‘-_Las{'"ediﬁé'aciqnes destinadas a-la- prestatfién;—dé s‘z‘;:rvidios-hderva'tencio'n a la salud, debe;é.n observar las
especificaciones y recomendaciones dadas por la oficina competente del Ministerio de Salud Publica y Asist‘gncia Social.
Articulo 61. /Las edificacionés destinadas para la ensefianza médugativa deberan observar . las esgeciﬁcaciones y
recomendaciones dadas por 1a unidad sectorial-de Planificacion Educativa. - M

Articulo 62. Las ediﬁéeﬁ:iones destinadas para las actiﬁidaQes depbrtiv‘a_s»debérén observar las recomendaciones y normas de
. la confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala. i ,

G

Articulo 63. Las gasé)]ineras y toda edificacion que pretenda inaplementar— almacenamiento, o depositos de petroleo y sus

derivados estan afectas a las disposiciones del. reglamento. especifico y disposiciones que para el efecto cuentan los
Ministerios de la Defensa y de Energia y Minas. ? :

= Enepptp O

NORMAS PARA EJECUCION DE OBRAS

Articulo 64)La ejecucion de toda obra podra ser iniciada Gnicamente después de haber sido aprobada la solicitud de Licencia
Municipal!

Articulo 65. Cuando asi sea necesario, sera permitido depositar materiales de construccion o .desecho en via publica siempre
y cuando sea frente al predio donde se efectie los trabajos y manteniendo la siguiente normativa:
a) No podran ocupar calles o callejones con Gabaritos menores de 6 metros.
i 2 4 la via pablica.
b) Los materiales no podran permanecer mas de 24 horas en - _
c¢) Para calles con Gabaritos mayores de 6 metros se permite ocupar un maximo de 2 metros del an_cho df’ las mlsmlz_lz.
d) Queda prohibido obstruir la banqueta para peatones, entradas vehiculares, los accesos a las edificaciones y salidas

de emergencia. . ' . 3 . lcos
¢) Queda prohibido obstruir tragantes o cualquier otro tipo de instalacion de servicios publicos.

Administracion 2008 - 2012 Capacidad, Honestidad y Desarrollo.




unllplldadde @]

Cabecera del Departamento de Santa Rosa
1a. Ave. Barrio La Parroquia Zona 3, Interior Mercado Municipal
Telefax: 7886-5898, 7886-5860

f) El propietario de la construccion y el constructor quedan obligados a dejar libre de desechos, arena, piedrin y otro

2 t]
tipo de materiales las vias pablicas utilizadas, bajo pena de aplicarles las sanciones pecuniarias que determine el
Juez de Asuntos Municipales, previa inspeccion y comprobacion.

Articulo 66. En cualquier trabajo de construccion, el constructor esta obligado a colocar avisos de riesgo, andamios y vallas
que protejan la seguridad salud y bienestar de los trabajadores y peatones. Cuando una construccién sea suspendida por

Articulo 67. Si en el procesosde excavacion /spwneuentran«restos de fosﬂes o arqueoléglcos se debera suspender
inmediatamente y se dara aﬂso a la mummpahdad quien se encargara- de lnformar a la oﬁcma estatal respectiva.
-

3

N 5

| | A UPTRPITULO XTI
D/E LA RECEPCION DE UNA OBRA -

) — —

. Articulo 68. Cuando los traba_)os de una pbra hayan concluido, los mteresados deben solicitar-una inspeccion final, por parte
del Supervisor Mumclpal ¢on el ob]eto que este emita una notificacion de recepcion y ocupacwn mdtcando que la misma se
adectia a los requemm entos de este Reglamento y demas ordeuanzas mumcnpales

Articulo 69. E] propletano estd en la obhgamén:de colocar eﬁ un lugar v:snble e inmediato al. accesb prmc:pal de toda
edifi cac16n el numero denomenclatura qurle corresponde; de acuerdcralreglmnento respectivo.

 CAPITULO XII
INFRACCIONI@ Y SANCIONES

J RS

<

\
Amculd 70) Las mj‘racmones a las dlsposwlones descritas en este Reglamento, seran penadas por_ e\ Juez de Asuntos
Mumc1pa¥e§

conforme dictamen presentadcrpor la‘@ﬁcmer 1 wrpai de*Plamﬁcamon con las sancmnes sggulentes
a) . Multas

b) SuspensuSn temporal de los trabaj s-—-«—; e
¢) Ordende demohcmn - ( :
d) Prohiblcléndel uso de las edtﬁca?mnes»mm N -

e) Suspenswlf temporal del uso de 1a firma del plamﬁcador 0 del constructor

~

Articulo 71. El Juez de Asuntos Mun1c1pales |mp0ndra las mu1tas de acuerdo con la gravedad de la] mfracmén comenda,
apegado a lo estlpulado enel Al’thll]O 151 del Codigo Mummpal y al RegTamemo de'T asas Mumcnpa es.

. \. n

6“ ‘\ - ;
R men I ones que s detallan a/COYltlﬂuaCl 2
(4] de asas Mummpales las infracci . te.
el e‘;la ]:ﬂ:lar cuanuler ﬂ'aba_] ‘en una obra SOﬂ obtener prev1amente la llCCnCla COIIBSPOHQ n
a & - \
b) Constmlr fuera de ali eacion. /

¢) Negar el ingreso de'lo upemsores mummpales a una o‘b};faﬁ y
d) No ejecutar la obraﬂe}:;ue:do con los planos au: tornzados..~

%

landades observadas en la
la orden de suspenswn de trabajos, cuando es{;,haya ~sido emmda por irregu
e) No acatar 1

ehgrosas
edificacion. demolicion de edlﬁcacmnes inseguras 0 p

es de reparacmn 0 dem
f) Noacatar las orden

S p s

Articulo 73. Las

0 ma

Tesoreria Municipal &1 B pl?ﬁgara al 5;l)ago por los medios legales que €0 _
disposicion, s¢ : desacato, sancionandoio

cumpliera €52 iderada como dé ,

sera cons
misma naturaleza.
en faltas de una
: La remcndencm
Articulo 74

jeginalmente.
i te con duphcacmn de la pena impuesta Of g
progresivamen

ad, \*\O‘i\est\c\ad N Desarro\o.
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Cabecera del Departamento de Santa Rosa
1a. Ave. Barrio La Parroquia Zona 3, Interior Mercado Municipal
Telefax: 7886-5898, 7886-5860

Articulo 75. En caso que la Municipalidad tuviere que ejecutar en la obra algin trabajo complementario, ocasionado por la
omision o descuido del propietario o constructor, ademés del costo se aplicara una multa equivalente al 100 % del mismo.

CAPITULO XIII
MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 76. Los Recursos Administrativos de Revocatoria y Reposicion seran los tnicos medios de impugnacion ordinarios
a conocerse en la Corporaciéon Municipal. " 7 /) i
- F g 4 -3 ™

-~

- .

. E e, o . .
Articulo 77. Procede el Recurso”de Revocatona/@n;contra-*-de*-lasnresolucmnes dictadas-por_la Oficina Municipal de

Planificacién: el cual se interpondra dentro de los cinco (5)-dfas siguientes-al de fa-notificacién de laresolucién, en memorial
dirigido al 6rgano administrativo que la emitid. = L dmalgran ] > ~i /

i { ~ - . . S . ™ { ..
Articulo 78. Contra las Resoluciones dictadas porla Corporacion Municipal, podrd interponerse recurso de reposicion dentro
de los cinco dias siguientesa la notificacion. El recurso se-interpondra directamente ante la autoridad recurrida.
[ £ | ,,-’-:“ _’ > N \ 3

.Articulo 79. Resolﬁi_:ibri_:{;l_)e_;ﬁr’é de,.f'quiné[e dias";:alenda‘r_,ie“démﬁﬁalizado el "t\ré._mite,'se dic_:taré"la‘_ Resolu¢ion Final, no

encontrandose limitada la’ autoridad a lo/que haya sido/expresamente impugnado'o cause agravio al recurrente, sino que

= 7

debera examinar‘gn'ag"t" talidad la juridicidad de la _rlejolifi:/ién’éi;e’stiérp;dafﬁuqiendor revocarla, confirmarla o modificarla.
Xig? L P "{'—"""""i e ey b | St
CAPITULO [ XIV— | = 4
ISPOS]CIONES;F]NALES i -

Articulo 80. La m;imcnpahdad velara poir la @plicacién de lci pr éeptuado en el Am’culo§ 142 del Deéreﬁé'f'12;r20>02 Coédigo

Municipal, en 1o relacionado con la Fonjaulaqié”ﬁ'y‘Ejecu‘c‘nﬁﬁ‘dg planes de ordena Miento| territorial y de desarrollo integral
del municipio en los términos establecidos por las leyes. A | .

: ' T N P - WP SR L. .. ey
Articulo 81, Los casos no previstos en el presente Reglamento seran resueltos) pot la Comision de Urbamémo y I?e.sarrollo
Urbano y Rufal. de la“Corporacion MQnicip;al’-’-.-lf--(ﬁfmésﬁl'tegibjés-wde}:fG“oﬂe'eje—éMuni.cipal, del Afcalde Municipal del
Secretario Municipal. Se encuentran los sellos|respectivos. ST R 2Y L

Y, P/-;FtA REMITIR’ ) NDE, EXTIENDO, SELLO Y FIRMO LA PRESEXTE
CERTIFICACION. DEBIDAMENTE CONFRONFADA-CON SU ORIGINAL-EN EL MUNICIPIO DE CUJLAPA,
SANTA ROSA, A LOS QUINCE DAY DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO-DOS MILNUEVE | 1.
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